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DZIAL IV

Wspolwlasnos¢

Art. 195. Wlasnos¢ tej samej rzeczy moze przystugiwac niepodzielnie kilku osobom
(wspotwlasnosc).

Art. 196. § 1. Wspotwlasnosc jest albo wspotwlasnoscia w czesSciach utamkowych,
albo wspotwlasnoscia taczna.

§ 2. Wspotwlasnos$¢ tacznag reguluja przepisy dotyczace stosunkéw, z ktorych ona
wynika. Do wspotwlasno$ci w cze$ciach utamkowych stosuje si¢ przepisy niniejszego

dziatu.
Art. 197. Domniemywa si¢, ze udzialy wspotwiascicieli sg rowne.

Art. 198. Kazdy ze wspotwlascicieli moze rozporzadza¢ swoim udziatem bez zgody

pozostatych wspotwlascicieli.

Art. 199. Do rozporzadzania rzecza wspolng oraz do innych czynnosci, ktore
przekraczaja zakres zwykltego zarzadu, potrzebna jest zgoda wszystkich wspotwiascicieli. W
braku takiej zgody wspotwlasciciele, ktorych udzialy wynosza co najmniej potowe, moga
zadaé rozstrzygniecia przez sad, ktory orzeknie majac na wzgledzie cel zamierzonej
czynnosci oraz interesy wszystkich wspotwilascicieli.

Art. 200. Kazdy ze wspotwiascicieli jest obowigzany do wspotdziatania w zarzadzie
rzecza wspolna.

Art. 201. Do czynno$ci zwyklego zarzadu rzecza wspolna potrzebna jest zgoda
wigkszosci wspotwlascicieli. W braku takiej zgody kazdy ze wspotwilascicieli moze zadac
upowaznienia sagdowego do dokonania czynnosci.

Art. 202. Jezeli wigkszos¢ wspotwlascicieli postanawia dokonaé czynno$ci razaco
sprzecznej z zasadami prawidlowego zarzadu rzecza wspélng, kazdy z pozostatych
wspotwlascicieli moze zadaé rozstrzygnigcia przez sad.

Art. 203. Kazdy ze wspdtwiascicieli moze wystapi¢ do sadu o wyznaczenie zarzadcy,
jezeli nie mozna uzyska¢ zgody wigkszoSci wspotwlascicieli w istotnych sprawach
dotyczacych zwyklego zarzadu albo jezeli wigkszo$¢ wspotwlascicieli narusza zasady
prawidtowego zarzadu lub krzywdzi mniejszos¢é.

Art. 204. Wickszos¢ wspotwiascicieli oblicza si¢ wedlug wielkosci udziatow.

Art. 205. Wspotwlasciciel sprawujacy zarzad rzecza wspoOlng moze zada¢ od
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pozostatych wspotwlascicieli wynagrodzenia odpowiadajacego uzasadnionemu naktadowi
jego pracy.

Art. 206. Kazdy ze wspotwiascicieli jest uprawniony do wspotposiadania rzeczy
wspolnej oraz do korzystania z niej w takim zakresie, jaki daje si¢ pogodzi¢ ze

wspotposiadaniem i korzystaniem z rzeczy przez pozostatych wspotwilascicieli.

Art. 207. Pozytki i inne przychody z rzeczy wspolnej przypadaja wspotwiascicielom w
stosunku do wielko$ci udzialow; w takim samym stosunku wspolwlasciciele ponosza
wydatki i cigzary zwigzane z rzeczg wspolng.

Art. 208. Kazdy ze wspotwlascicieli niesprawujacych zarzadu rzecza wspolng moze

zada¢ w odpowiednich terminach rachunku z zarzadu.

Art. 209. Kazdy ze wspotwlascicieli moze wykonywaé wszelkie czynnosci i

dochodzi¢ wszelkich roszczen, ktore zmierzaja do zachowania wspdlnego prawa.

Art. 210. § 1. Kazdy ze wspotwlascicieli moze zadaé zniesienia wspotwlasnosci.
Uprawnienie to moze by¢ wylgczone przez czynnos¢ prawng na czas nie dtuzszy niz lat pie¢.
Jednakze w ostatnim roku przed uplywem zastrzezonego terminu dopuszczalne jest jego
przedtuzenie na dalsze lat pig¢; przedtuzenie mozna ponowic.

§ 2. Zniesienie wspoOtwlasnosci nieruchomosci rolnej oraz gospodarstwa rolnego w
rozumieniu przepisOw ustawy, o ktorej mowa w art. 166 § 3, nastepuje z uwzglednieniem
przepisow tej ustawy.

Art. 211. Kazdy ze wspotwlascicieli moze zadaé, azeby zniesienie wspoOtwlasnosci
nastgpito przez podzial rzeczy wspdlnej, chyba Zze podzial bylby sprzeczny z przepisami
ustawy lub ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem rzeczy albo ze pociggalby za soba

istotng zmiang rzeczy lub znaczne zmniejszenie jej wartosci.

Art. 212. § 1. Jezeli zniesienie wspolwlasno$ci nastgpuje na mocy orzeczenia sadu,
warto$¢ poszczegdlnych udzialdéw moze by¢ wyrdwnana przez doplaty pieniezne. Przy
podziale gruntu sad moze obcigzyé poszczegbélne czgsci potrzebnymi shuzebnosciami
gruntowymi.

§ 2. Rzecz, ktéra nie daje si¢ podzieli¢, moze by¢ przyznana stosownie do okolicznos$ci
jednemu ze wspotwlascicieli z obowigzkiem splaty pozostalych albo sprzedana stosownie do
przepisow kodeksu postepowania cywilnego.

§ 3. Jezeli ustalone zostaly doptaty lub sptaty, sad oznaczy termin i sposéb ich
uiszczenia, wysoko$¢ 1 termin uiszczenia odsetek, a w razie potrzeby takze sposob ich

zabezpieczenia. W razie roztozenia doptat i sptat na raty terminy ich uiszczenia nie moga
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lacznie przekracza¢ lat dziesieciu. W wypadkach zastugujacych na szczegdlne

uwzglednienie sad na wniosek dtuznika moze odroczy¢ termin zaptaty rat juz wymagalnych.

Art. 213. § 1. Jezeli zniesienie wspotwlasnosci gospodarstwa rolnego przez podziat
migdzy wspotwlascicieli byloby sprzeczne z zasadami prawidlowej gospodarki rolnej, sad
przyzna to gospodarstwo temu wspotwilascicielowi, na ktorego wyrazg zgode wszyscy
wspotwlasciciele.

§ 2. Przyznanie przez sad gospodarstwa rolnego w rozumieniu przepisow ustawy, o

ktorej mowa w art. 166 § 3, nastepuje z uwzglednieniem przepiséw tej ustawy.

Art. 214, § 1. W razie braku zgody wszystkich wspotwlascicieli, sad przyzna
gospodarstwo rolne temu z nich, ktory je prowadzi lub stale w nim pracuje, chyba Ze interes
spoteczno-gospodarczy przemawia za wyborem innego wspotwlasciciela.

§ 2. Jezeli warunki przewidziane w paragrafie poprzedzajacym spetnia kilku
wspotwlascicieli albo jezeli nie spelnia ich Zaden ze wspotwlascicieli, sad przyzna
gospodarstwo rolne temu z nich, ktory daje najlepsza gwarancje jego nalezytego
prowadzenia.

§ 3. Na wniosek wszystkich wspotwlascicieli sad zarzadzi sprzedaz gospodarstwa
rolnego stosownie do przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego, a w przypadku
gospodarstwa rolnego w rozumieniu przepisow ustawy, o ktorej mowa w art. 166 § 3, z
uwzglednieniem przepisow tej ustawy.

§ 4. Sprzedaz gospodarstwa rolnego sad zarzadzi réwniez w wypadku niewyrazenia

zgody przez zadnego ze wspotwlascicieli na przyznanie mu gospodarstwa.

Art. 215. Przepisy dwoch artykulow poprzedzajacych stosuje si¢ odpowiednio w
wypadku, gdy gospodarstwo rolne moze by¢ podzielone, lecz liczba wydzielonych czesci
jest mniejsza od liczby wspotwlascicieli.

Art. 216. § 1. Wysoko$¢ przystugujacych wspotwiascicielom sptat z gospodarstwa
rolnego ustala si¢ stosownie do ich zgodnego porozumienia.

§ 2. W razie braku takiego porozumienia splaty przystugujace wspotwlascicielom

moga by¢ obnizone. Przy okreslaniu stopnia ich obnizenia bierze si¢ pod uwage:

1) typ, wielkos$¢ i stan gospodarstwa rolnego bedacego przedmiotem zniesienia
wspoOtwlasnosci;
2) sytuacj¢ osobista 1 majatkowa wspotwlasciciela zobowigzanego do sptat

1 wspolwlasciciela uprawnionego do ich otrzymania.

§ 3. Obnizenie splat, stosownie do przepisu paragrafu poprzedzajacego, nie wyklucza
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mozliwosci roztozenia ich na raty lub odroczenia terminu ich zaptaty, stosownie do przepisu
art. 212 § 3.

§ 4. Przepiséw § 2 i 3 nie stosuje si¢ do splat na rzecz malzonka w razie zniesienia
wspotwlasnosci gospodarstwa rolnego, ktore stosownie do przepiséw Kodeksu rodzinnego i

opiekunczego nalezy do wspolnego majatku matzonkow.

Art. 217. Wspotwlasciciel, ktory w wyniku zniesienia wspotwlasnosci otrzymat
gospodarstwo rolne, wchodzace za§ w sklad tego gospodarstwa nieruchomosci rolne zbyt
odplatnie przed uplywem pieciu lat od chwili zniesienia wspotwlasnosci, jest obowigzany
pozostatym wspotwiascicielom, ktorym przypadly splaty nizsze od naleznych, wydaé -
proporcjonalnie do wielkosci ich udzialow - korzysci uzyskane z obnizenia sptat, chyba ze

celem zbycia jest zapewnienie racjonalnego prowadzenia tego gospodarstwa.

Art. 218. § 1. Wspotwlasciciele, ktorzy nie otrzymali gospodarstwa rolnego lub jego
czegscl, lecz do chwili zniesienia wspotwlasnosci w tym gospodarstwie mieszkali, zachowuja
uprawnienia do dalszego zamieszkiwania, jednakze nie dtuzej niz przez pigc lat, a gdy w
chwili znoszenia wspotwlasno$ci sg matoletni - nie dluzej niz pig¢¢ lat od osiagnigcia
petnoletnosci. Ograniczenie terminem powyzszym nie dotyczy wspoOtwlascicieli trwale
niezdolnych do pracy.

§ 2. Do uprawnien wynikajacych z przepisow paragrafu poprzedzajacego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o stuzebnosci mieszkania.

Art. 219. (uchylony)

Art. 220. Roszczenie o zniesienie wspotwlasnosci nie ulega przedawnieniu.

Art. 221. Czynnosci prawne okres$lajace zarzad i sposob korzystania z rzeczy wspolnej
albo wylaczajace uprawnienie do zniesienia wspotwlasnosci odnosza skutek takze wzgledem
nabywcy udzialu, jezeli nabywca o nich wiedziat lub z tatwosciag mogt sie dowiedzie¢. To

samo dotyczy wypadku, gdy sposdb korzystania z rzeczy zostat ustalony w orzeczeniu

sadowym.
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